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Zprava pro investory | 1Q 2025

Vazeni investofi, vazeni obchodni partnefi,

dovolujeme si Vam zaslat pravidelnou zpravu o hospodareni a vyvoji
realitnich podfondit WOOD & Company.

V této zpravé najdete vysledky za prvni Ctvrtleti roku 2025.

Aktualni informace o podfondech naleznete v profilech nize:

o Prezentace realitnich podfondu CZ | EN

« Profil Office podfondu CZ | EN

« Profil Retail podfondu CZ | EN

« Profil Logistics podfondu CZ | EN

e Profil WOOD & Company Realitni — OPF (fond pro retailovou
klientelu) CZ

V pripadé dotazu se nevahejte obratit na ¢leny naseho tymu.


https://www.datocms-assets.com/160665/1748256610-wood-co-realitni-fondy-2025-q1-cz.pdf
https://www.datocms-assets.com/160665/1748256745-wood-co-real-estate-funds-2025-q1-en.pdf
https://www.datocms-assets.com/160665/1748253436-wood-co-office-podfond-2025-q1-cz.pdf
https://click.em44tr.cz/action/target.php?ca_guid=%7Bf7d6cc5d-bfb7-ef11-b8e8-6045bd9c680c%7D&redirect=https%3A%2F%2Fwww.datocms-assets.com%2F71851%2F1734081868-wood-co-office-podfond-2024-q3-cz.pdf&h=6f833a59ce
https://www.datocms-assets.com/160665/1748253436-wood-co-office-sub-fund-2025-q1-en.pdf
https://www.datocms-assets.com/160665/1748253437-wood-co-retail-podfond-2025-q1-cz.pdf
https://www.datocms-assets.com/160665/1748253436-wood-co-retail-sub-fund-2025-q1-en.pdf
https://www.datocms-assets.com/160665/1748253437-wood-co-logistics-sub-fund-2025-03-cz.pdf
https://www.datocms-assets.com/160665/1748253437-wood-co-logistics-sub-fund-2025-03-en.pdf
https://www.datocms-assets.com/160665/1748253437-2025-03-31-wood-co-realitni-opf.pdf

S pozdravem,

Jifi Hrbacéek

Mistopfedseda predstavenstva



Uvod

Trh komercnich realit ve stfedni Evropé v prvnim Ctvrtleti roku 2025
zaznamenal sice oproti pfedchozimu kvartalu pokles investi¢ni aktivity o 25 %,
avSak meziro€ni narust Cinil 84 %. Celkové se z pohledu investi¢ni aktivity
jedna o jedno z nejsilnéjSich prvnich Ctvrtleti za poslednich 20 let. Ve stfedni
Evropé se celkové v prvnim Ctvrtleti zobchodovala aktiva v hodnoté EUR 3,3
miliardy, pfiGemz investi¢ni aktivita byla nejvy$si v Ceské republice, Polsku a
na Slovensku. Pozitivni skute¢nosti pro stfedoevropsky trh je zvySena aktivita
lokalniho kapitalu a investoru, coz zrcadli rostouci duvéru v regionalni

ekonomiku. Lokalni kapital se podilel na 56 % vSech transakci v CEE.

V Ceské republice se v prvnim &tvrtleti roku 2025 zobchodovala aktiva
v hodnoté prevysujici EUR 1,5 miliardy a jedna se tak o nejsilnéjSi prvni Ctvrtleti
od zacatku roku 2017. V prvnim Ctvrtleti roku 2025 tvofil Cesky kapital 76 %

veskeré investicni aktivity.

Investi¢ni trh na Slovensku dosahl v prvnim &tvrtleti roku 2025 celkového
objemu EUR 320 milionud. Slovensky trh byl z pohledu investic tfeti nejaktivné;si
po Ceské republice a Polsku. Mezi hlavni transakce na slovenském trhu patfila
akvizice nakupniho centra a kancelarské budovy VIVO! spole¢nosti WOOD

& Company.

V Polsku celkovy objem transakci za prvni Ctvrtleti roku 2025 dosahoval EUR
630 miliond, coz pfedstavuje druhou nejvyssi investicni aktivitu v CEE po
Ceské republice. Nepfitomnost velkych zahraniénich investor(i zpGsobila



zvySenou aktivitu domaciho kapitalu, ktery v prvnim Ctvrtleti tvofil 20 %

celkového objemu.

Pro rok 2025 predpokladame i nadale narust investiéni aktivity na
stfedoevropskych trzich napfic kliCovymi segmenty — kancelarské budovy,
maloobchodni centra a logistické haly. Tento trend by mélo podpofit postupné
skute&nost, Ze do realitnich fondti, zejména v Ceské republice, pfitéka novy
kapital od kvalifikovanych i retailovych investort. Napfiklad na prazském trhu je
v soucasné dobé v procesu prodeje dvanact kancelafskych budov a nékoliv

nakupnich center.

Vynosy z prémiovych nemovitosti (tzv. prime yield) se ve druhé poloviné roku
2024 stabilizovaly po nékolikaletém rustu a v prvnim Ctvrtleti 2025 zUstaly dle
Colliers nadale stabilni. Nékteré poradenské spolecnosti jiz v prvnim Ctvrtleti

2025 reportovali mirny pokles prémiovych yieldu v pfipadé kancelarského

a retailového trhu, avSak pouze na uroven hodnot vykazovanych spoleCnosti

Colliers. V roce 2025 prfedpokladame mirny pokles prime yieldd pfedevsim

v segmentu ndkupnich a logistickych center. V pfipadé kancelarskych budov

oCekavame pokles na konci roku 2025 nebo na zaCatku roku 2026.
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Skupina WOOD & Company chce i nadale nabizet svym investorim, at' iz
kvalifikovanym nebo retailovym, jedine€ny set investi¢nich produktu, které
pokryvaji celé spektrum investovani do realit ve stfedni Evropé. Od investovani
do segmentu kancelari, nebo maloobchodu, v€etné prémiové investice do
Auparku prostfednictvim AUP podfondu vyplacejici pravidelnou dividendu az
po nové oteviené podfondy investujici do developmentu logistickych areall a

rezidenc¢nich projektu s vys$Si mirou rizika, ale zaroven vys$Sim zhodnocenim.



Office podfond

Hodnota eurove tfidy investi¢nich akcii Office podfondu vzrostla k 31. 3. 2025
0 0,89 % ve srovnani s 31.12. 2024.

Vynos za poslednich 12 mésicu Cinil 5,40 %.

Hodnota korunové tfidy investi¢nich akcii Office podfondu vzrostla k 31. 3.
2025 0 0,71 % ve srovnani s 31.12. 2024.

Vynos za poslednich 12 mésicu €ini 5,25%.

Office podfond v prvnim kvartale neuskutec¢nil zadnou akvizici ani prodej ze
svého portfolia a soustfedil se na spravu existujicich projektd. Po uspésSném
prodeji Westend Tower v Bratislavé v poslednim kvartale roku 2024, jehoz
prodej byl uskute€nén za cenu o cca 4 % vyssi, nez bylo trzni ocenéni od
externich valuatord, podfond pfipravuje prodej dalSich dvou kancelarskych
budov v Bratislavé, ktery, jak véfime, opét potvrdi férovost a spravnost

nezavislych externich valuaci a posili likviditu podfondu.

V prvnim &tvrtleti doSlo k pfecenéni nemovitosti v ramci Office portfolia. Zatim
se neprojevil zadny pozitivni posuv v yieldu a valuace budov v celém portfoliu
rostla jen 0 0,77 %. Oproti tomu Sel negativni vliv cash-flow v nékterych
budovach, coz je zplusobeno bud nedostateCnou obsazenosti nebo naopak
rustem obsazenosti, coz sebou nese vyssi naklady pfi budovani novych

kancelafskych prostor pro nové najemniky.



Obsazenost podfondu dosahovala k 31. 3.2025 urovné 86,72 %. DoSlo

k mirnému zhorSeni oproti minulému c&tvrtleti, coz bylo zpisobeno odchodem
nejvétSiho najemnika na budové Lakeside 1. O tom jsme jiz informovali

v minulém ¢tvrtleti, ale najemnik odchazel z budovy postupné, kdy obsazenost
budovy na konci roku byla 74,06 % a po plném opusténi budovy je dnes
obsazenost na o8ekavané Urovni necelych 54 %. Cast téchto volnych prostor je
jiz zasmluvnéna a nas leasingovy tym momentalné jedna s ndjemnikem, ktery
by pfevzal zbytek volnych prostor. O dalSim vyvoji budeme informovat v dalSim
Ctvrtleti. Jinak obsazenost zbytku portfolia za prvni Ctvrtleti zaznamenala spiSe
pozitivni vyvoj. Budova Aupark v Bratislavé ma dnes obsazenost vyssi nez 97
% coz je narlst o vice nez 5 % za Ctvrtleti. Lakeside 2 zUstava na necelych 96
%. BBC 5 se posunula pfes 91 % coZ je narust o necelé 2 %. U budov BBC 1
jsme jiz vyc€lenili budovu BBC 1+, protoZze jiz se budova pfipravuje na pfestavbu
pro nového najemnika, ktery se na zaCatku pfistiho roku stane novym
vlastnikem budovy. Obsazenost starSi budovy o jejimz prodeji se jiZ také jedna
se mirné zvysila na necelych 86 % na konci prvniho &tvrtleti. V sou€asné dobé

se obsazenost jiz posunula nad 92% obsazenosti.

Pokud se podivame detailnéji na Prazské budovy, tak Hadovka nadale zUstava
nad 99% obsazenosti. U budovy Greenline doslo v prvnim &tvrtleti k nartstu
obsazenosti o vice nez 3 %. V dubnu tohoto roku doslo k odchodu vétSiho
najemnika, ale v kvétnu doslo k pfichodu nového najemnika a sou¢asna
obsazenost je nad 71 %. Od Cervence se stéhuje dalSi vétsi najemnik, jehoz
kancelare jsou momentalné ve vystavbé. Obsazenost se diky tomu zvySi na
necelych 83 %. U budovy Greenline nadale cilime na obsazenost pfes 90 % na
konci tohoto roku. U budovy Greenpoint nedoslo v prvnim Ctvrtleti k navySeni

obsazenosti. Novy najemnik se stéhoval na zaCatku kvétna a souCasna



obsazenost je na urovni necelych 69 %. Na zaCatku srpna se stéhuje do
budovy dalSi vétSi najemnik a obsazenost se zvySi na necelych 90 %. Do
konce roku jesté oCekavame pfichod dalSiho najemnika, ¢imz se obsazenost

posune nad 90 %.

U VarSavskych budov zustava obsazenost nad 97 % pfiCemz Astrum se
posunulo v prvnim Ctvrtleti o necelé 4 % a jeho souCasna obsazenost je vysSsi
nez 99 %.

Soucasné plany na rok 2025 indikuji navrat obsazenosti pifes 90 % na celém

portfoliu Office podfondu.

Ukazatel zadluzenosti podfondu (v€etné vydanych dluhopisua) €ini 50,44 %

s trendem dalSiho mirného snizovani.
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https://www.datocms-assets.com/160665/1748253436-wood-co-office-podfond-2025-q1-cz.pdf
https://www.datocms-assets.com/160665/1748253436-wood-co-office-sub-fund-2025-q1-en.pdf
https://wood.cz/media/5169/wood-co-office-podfond-2022-q3-cz.pdf

Retail podfond

Hodnota euroveé tfidy investi¢nich akcii Retail podfondu vzrostla k 31. 3. 2025
0 3,49 % ve srovnani s 31. 12. 2024.

Vynos za poslednich 12 mésicu €ini 7,73 %.

Hodnota korunové tfidy investi¢nich akcii Retail podfondu vzrostla k 31. 3.
2025 0 3,10 % ve srovnani s 31. 12. 2024. Vynos za poslednich 12 mésicu &ini
7,20%.

Projekty v portfoliu Retail podfondu dosahuji vysoké miry obsazenosti, ta
k 31.3.2025 dosahovala urovné 96,34 %. ZadluZeni podfondu (véetné
vydanych dluhopist) mirné pokleslo na 48,95 %.

Vykonnost Retail podfondu v prvnim ¢tvrtleti byla pozitivné ovlivnéna nékolika
faktory. Zaprvé doSlo k pfecenéni nemovitosti na konci prvniho &tvrtleti v ramci
RICS precenéni, které probiha dvakrat roéné. Od posledni valuace tedy
hodnoty nemovitosti vyrostly o 1,58 %. Zejména hodnota obchodniho centra
Krakov zaznamenala za pulrok narust o 2,27 % v ¢eskych korunach. Pokud

k tomu jesté pripocteme posileni koruny vic¢i EURu za prvni tvrtleti roku 2025
o necelé procento, je narlst hodnoty obchodniho centra vy$Si nez tfi procenta.
Krakov je jediné korunové aktivum v ramci nasSeho portfolia. To znamena, ze
najmy jsou denominované v korunach, a i akvizi¢ni dluh je v ¢eskych korunach.
Nicméné, Retail podfond je eurovym podfondem, tak se hodnoty prepocitavaji
do eur. DalSim pozitivnim faktorem byl nartst hotovostni pozice obou
nemovitostnich spole¢nosti v ramci podfondu. Stav hotovosti i pohledavek

u spolec¢nosti Krakov Holding narost v prvnim Ctvrtleti o vice jak 10 %



a u spole¢nosti C&R Developments (spolecnost vlastnici obchodni a
administrativni centrum Harfa) o vice nez 20 %. U CRD ale také doslo

k poklesu pohledavek, coz ma za nasledek vyssi rist hotovosti. Negativni
faktory z minulého roku jako byl negativni vyvoj kurzu koruny vuci euru a
negativni pfecenéni zajistujicich instrumentld podle o&ekavani jiz nemaji na
valuaci Zzadny vliv. Obsazenost obou center je na vysoké urovni a navstévnost
obou center je na urovni minulého roku. Zvlasté u Harfy je to velmi pozitivni,
protoze od zadatku roku je uzaviena stanice metra Ceskomoravska, ktera je

v tésném sousedstvi Harfy.
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https://www.datocms-assets.com/160665/1748253437-wood-co-retail-podfond-2025-q1-cz.pdf
https://www.datocms-assets.com/160665/1748253436-wood-co-retail-sub-fund-2025-q1-en.pdf
https://wood.cz/media/5170/wood-co-retail-podfond-2022-q3-cz.pdf

Logistics podfond

DalSi pfecenéni podfondu probéhne 30. 6. 2025.

Hodnota eurové tfidy investi¢nich akcii Logistics podfondu vzrostla k 31. 12.
2024 0 9,40 % ve srovnani s 30. 6. 2024. Vynos od zalozeni (11 mésicu) ¢ini

10,15 % a anualizovany vynos za rok 2024 ¢€ini 11,07 %.

Podfond je aktualné zainvestovan v projektu 7R Park Tczew lll, ktery se
nachazi pfimo na dalnici A1 nedaleko nejvétsiho polského pfistavu Gdansk a
dale, od srpna roku 2024, také v projektu Panattoni Park Pilsen West lll, ktery
vznika 14 kilometru zapadné od Plzné a je strategicky umistén v blizkosti
dalnice D5. Moderni prumyslovy areal nabidne pres 40 tisic metrt ¢tverecCnich
pronajimatelné plochy v zavedené a dlouhodobé vyhledavané lokalité. Celkova

hodnota investice do vystavby pfesahne miliardu korun.

V Fijnu 2024 podfond také podepsal smlouvu o spolupraci se spole€nosti 7R na
projektu Lavi¢ky, umisténém na dalnici D1. Smlouva se jiz stala u€innou

v lednu 2025. Projekt ma platné stavebni povoleni umoznujici vystavbu celkem
25 500 m? pronajimatelné plochy. Podfond intenzivné jedna o dal$i investinich
prilezitostech napfi€ regionem s cilem zainvestovat v roce 2025 do tfi dalSich
developerskych logisticko-pramyslovych projektt ve stfedoevropském regionu.
Pfi vybéru pfilezitosti podfond svoji pozornost upira na ty nejatraktivné;jsi trhy

z pohledu najemcu a investort a na kritické lokality v kontextu sou¢asné i

budouci evropskeé infrastruktury.

PROFIL LOGISTICS PODFONDU CZ | EN


https://www.datocms-assets.com/160665/1748253437-wood-co-logistics-sub-fund-2025-03-cz.pdf
https://www.datocms-assets.com/160665/1748253437-wood-co-logistics-sub-fund-2025-03-en.pdf

AUP Bratislava podfond

DalSi pfecenéni podfondu probéhne 30. 6. 2025.

Hodnota eurové tfidy investi¢nich akcii AUP podfondu vzrostla k 31. 12. 2024
0 1,73 % ve srovnani s 30. 6. 2024. VVynos za poslednich 12 mésicu v&etné

vyplacenych dividend Cini 7,62 %.

Hodnota korunové tfidy investi¢nich akcii AUP podfondu vzrostla
k 31.12. 2024 0 2,18 % ve srovnani s 30. 6. 2024. Vynos za poslednich

12 mésicu vcetné vyplacenych dividend ¢&ini 9,10 %.

V fijnu 2024 byla slavnostné oteviena extenze nakupniho centra Aupark, ktera
rozsifila pronajimatelnou plochu centra o 6 000 m?2. Extenze, ktera je od
otevieni pIné obsazena, vytvofila zazemi pro nejnové;jsi koncepty obchodu

a zaroven vlajkové prodejny znacek Zara a Reserved. Pfesun téchto znacek do
extenze umozni rozSifeni stavajicich znacek Bershka, Pull & Bear

a Stradivarius, pfichod novych znacek Cropp a House ¢i rozSifeni

a rekonstrukci prodejny H&M.

Tato investice posili vedouci pozici Auparku na bratislavském retailovém trhu,

a to zejména v kliCovém segmentu mody.
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Residential podfond

DalSi pfecenéni podfondu probéhne 31.12. 2025.

V zafi roku 2024 byl zalozen Residential podfond. Strategii Residential
podfondu jsou investice do kvalitnich rezidenénich developerskych projektu ve
spolupraci s renomovanymi developery. Podfond je urCen pro kvalifikované
investory, je uzavien na obdobi prvnich 5 let s doporu¢enym investiCnim
horizontem 7 let. Nabizi korunovou a eurovou tfidu investiCnich akcii a cili na

prumérny Cisty ro€ni vynos 15 %.

Fond zahajil pfipravu na prvni investice do projektl Polska 7 a Vackov.

O vyvoji téchto projektl vas budeme informovat v nasledujicich zpravach.

Hodnota eurové tfidy investi¢nich akcii Residential podfondu €inila
k 31.12. 2024 EUR 1,0091.

Hodnota korunové tfidy investi¢nich akcii Residential podfondu cCinila
k 31.12. 2024 CzZK 1,0081.



Aktuality

Svét se déli do blokl, nezapomenme, ze my jsme ten nejbohatsi, fika

Hrbacek z Wood & Company.

,Jestli se v Cesku néco povedlo v oblasti investic, je to urgité kvalitni regulace
jak kvalifikovanych, tak podilovych fondu. Podle Jifiho Hrbacka, portfolio
manazera fondu Wood & Company, je tak jednim z dusledku fakt, ze Cesky
kapital stal loni za 30 procenty vSech transakci ve stfedni a vychodni Evropé.
S nové vznikajicimi fondy pfibyva ale také téch méné zodpovédnych.

,Pokud nékdo slibuje investovani do likvidnich realit a pak ma v portfoliu tfeba
kamenolom, tak to neni dobré znameni,“ fika Hrbacek.

V rozhovoru pro HN hovofi také o tom, pro¢ Woodi v minulém roce vstoupili

i do reziden¢niho segmentu, i kdyZ dlouho stali stranou.”


https://archiv.hn.cz/c1-67726730-svet-se-deli-do-bloku-nezapomenme-ze-my-jsme-ten-nejbohatsi-rika-hrbacek-z-wood-company

Bratislavské obchodni centrum méni majitele. Kupuje ho spole¢nost

Wood & Company

Ceska investiéni skupina Wood & Company kupuije v Bratislavé obchodni

centrum VIVO!, dvé administrativni budovy myhive a pozemek s rozlohou 3
200 metrl ¢tvereCnich, ktery maze byt vyuzit k rezidencni vystavbé. Prodejcem

je realitni spole¢nost Immofinanz AG.


https://forbes.cz/bratislavske-obchodni-centrum-meni-majitele-kupuje-ho-spolecnost-wood-company/

Kontakty pro investory

Ceska republika

Petr Benes
t: + 420 222 096 664
m: + 420 602 239 001

e: petr.benes@wood.cz

David Matousek
t: +420 222 096 380
m: +420 602 568 853

e: david.matousek@wood.cz

AleS Prandstetter
t: +420 222 096 668
m: +420 736 481 302

e: ales.prandstetter@wood.cz

Jan Stransky
t: + 420 222 096 214
m: + 420 735 760 266

e: jan.stransky@wood.cz

Pavel Rak
m: + 420 604 913 965

e: pavel.rak@wood.cz

Ronald Schubert
t: + 420 222 096 404
m: + 420 602 232 941

e: ronald.schubert@wood.cz

Martin Hostak
t: + 420 222 096 388
m: + 420 739 891 914

e: martin.hostak@wood.cz

Karel Novacek
t: + 420 222 096 363
t: +420 602 663 704

e: karel.novacek@wood.cz

Miroslav Turdin
t: + 420 222 096 670
m: + 420 737 731 424

e: miroslav.turcin@wood.cz

Milos Novak
m: + 420 602 326 626

e: milos.novak@wood.cz
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Slovensko

Michal Kasana
t: +421 232 409 000
m: +421 904 972 278

e: michal.kasana@wood.com

Ivan Svorad
t: + 421 232 409 000
m: + 421 903 513 805

e: ivan.svorad@wood.com

Karol Bojnansky
t: +421 232 409 000
m: +421 910 167 978

e: karol.bojnansky@wood.com

Martin Gernic
t: +421 232 409 000
m: +421 911 418 432

e: martin.gernic@wood.com

Maro$ Durik
t: + 421 232 409 000
m: + 421 903 205 444

e: maros.durik@wood.com

Richard Stajanca
t: +421 232 409 000
m: +421 903 254 030

e: richard.stajanca@wood.com

Ronald Solc
t: +421 232 409 000
m: +421 902 295 635

e: ronald.solc@wood.com
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nezavislé zhodnoceni a nespoléhat se pouze na informace zde uvedené. Jakékoliv rozhodnuti u¢inéné na zakladé tohoto
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